ZITREK, stavebni bytové druZstvo
Janackova 1497, Moravské Bud&jovice, 676 02

POZVANKA NA SHROMAZDENI DELEGATU,

které se bude konat ve stiedu 27. kvétna 2026 v 15.00 hod.
v restauraci Bily diim, Janackova 1331, Moravské Budgjovice

Program:

Zahdjeni, schvaleni programu.

Volba ptedsednictva, pracovnich komisi a ovéfovatell zapisu, jmenovani zapisovatele.
Kontrola usneseni ze SD konaného dne 26. 11. 2025.

Zprava mandatové komise.

Zprava o ¢innosti piedstavenstva druzstva.

Zprava o ¢innosti kontrolni komise.

Zprava o hospodafteni druzstva a seznameni s ti€etni zavérkou za rok 2025.
Schvaleni tcetni zavérky za rok 2025.

. Projednani a schvaleni finan¢niho planu na rok 2026.

10. Diskuze.

11.  Usneseni.

12. Obcerstveni, zaver.

©CoNO~wWNE

Prezence ptitomnych probéhne od 14.30 hod. Pfilohou pozvanky je zprava o hospodafeni druzstva,
prehled hospodateni za rok 2025 a finan¢ni plan na rok 2026. PfiloZené materialy si vezméte s sebou.

Podkladové materialy jsou zvetejnény na www.zitrekshd.cz a jsou k nahlédnuti na Gstiedi bytového
druzstva v pondéli a ve stiedu v Gfednich hodinach.

Jednani s hlasovacim pravem se miiZe zucastnit pouze zvoleny delegat nebo jeho nahradnik.

V Moravskych Budg€jovicich 07.05.2026

Ladislav Krejc¢a Jifi Prokop
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva



ZiEFeK 21 a L5880
Zprava o hospodareni za rok 2025

ZITREK, stavebni bytové druistvo (dale jen ,druzstvo”) v roce 2025 vykondvalo spravu druzstevnich bytovych
domu a byt( ve vlastnictvi druzstva, a soucasné zajistovalo spravu bytovych dom( ve vlastnictvi spolecenstvi
vlastnik(l jednotek (SVJ), a to na zdkladé uzavienych smluv o spravé domu a pozemku. Pro spravu bytové a
ekonomické agendy vyuZziva druzstvo informacni systém Integri.

Postupné se ¢innost druzstva presouva do spravni ¢innosti pro vlastniky byt a spolecenstvi vlastnik( jednotek.
Tomu odpovida i podil na celkovych vynosech strediska spravy, kdy vynos ze spravniho poplatku od najemct
druzstevnich byt cinil pouze 9 %, naproti tomu vynos ze spravniho poplatku spolecenstvi vlastnik( i
jednotlivych vlastnikd, vE. vynosi za zastupovani SBD ve statutarnim organu SVJ, mél v roce 2025 podil 49 %.

Hospodareni druzstva v roce 2025 skoncilo ztratou ve vysi 288 tis. K¢ pfed zdanénim. Tato ztrata byla zplisobena
zejména neocekavanym nardstem provoznich nakladli a odpisem nevymahatelnych pohledavek.

Ekonomicka situace druZstva z(stava i pres dosaZenou ztratu stabilni a druZstvo je schopno plnit své zavazky a
zajistovat fadnou spravu svéfeného majetku. Jedna se o jednordzovou ztratu, kterd je s ohledem na celkovy
obrat nizka.

St. 900 - Sprava

Prijmy spravy byly v roce 2025 tvoreny pfedevsim najemnym z druzstevnich bytl, Ghradami za sluzby spojené
s uzivanim bytd, vnitropodnikovymi a ostatnimi provoznimi vynosy.

Naklady zahrnovaly zejména naklady na spravu a administrativni ¢innost druZstva, energie, provoz a udrzbu
nemovitosti.

Vysledkem hospodareni druZstva za rok 2025 je ztrata ve vysi 288 tis. K¢ pred zdanénim. Navrhuje se, aby byla
tato ztrata uhrazena z nerozdéleného zisku minulych let.

Stf. 002 — 792 Sprava domu ve vlastnictvi SVJ

Druzstvo v roce 2025 zajistovalo spravu 80 bytovych domu ve vlastnictvi SVJ, ztoho 24 bytovych domd,
ve kterych jesté stale zlstaly také druZstevni byty. Financni prostfedky SVJ byly vedeny oddélené
od hospodareni druzstva a byly pouZivany vyhradné na uhradu nakladd spojenych s provozem, spravou a
opravami jednotlivych dom.

Vybrané zalohy odpovidaly skute¢né vynaloZzenym nakladim. Odména druzstva za vykon spravy byla Gic¢tovana
v souladu se smluvnimi ujednanimi.

Hospodareni jednotlivych bytovych dom( bylo ke konci roku vyrovnané.

Celkové hospodareni za rok 2025:

2025 Naklady Vynosy Celkem
Sprava 4 796 tis. K¢ 4 507 tis. K¢ -288 tis. K¢
Bytové hospodarstvi 2 930 tis. K¢ 2 930 tis. K¢ - K¢
Celkem 7 725 tis. K¢ 7 437 tis. K¢ -288 tis. K¢

Dne 29.10. 2025 schvalilo predstavenstvo druZzstva smérnici SV 02 ve verzi 04 o odméné spravci, ktera
z dlivodu inflace navysuje poplatek za spravu domu a pozemku na 220 K¢ bez DPH. Na zakladé této smérnice
byly sepsany nové smlouvy o spravé domu a pozemku, které upravuji vysi poplatkd za spravu s Gcinnosti
od 1. 1. 2026.

Kontrolni éinnost

Ucetnictvi druistva bylo vedeno v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Hospodafeni druzstva bude
prezkoumano kontrolni komisi.

ZITREK, stavebni bytové druZstvo ¢ Janackova 1497, Moravské Budéjovice ¢ ICO 00050032, DIC CZ00050032
zitreksbd.cz e info@zitreksbd.cz



Vyhled do dalsiho obdobi

V nasledujicim obdobi se druZstvo zaméfi na optimalizaci ndklad(, stabilizaci hospodareni a pokracovani
v fadné spravé nemovitosti, s ohledem na ocekavany vyvoj cen energii a sluzeb.

V Moravskych Budéjovicich dne 20. 4. 2026

Ing. Barbora Horecka
feditelka

ZITREK, stavebni bytové druZstvo ¢ Janackova 1497, Moravské Budéjovice ¢ ICO 00050032, DIC CZ00050032
zitreksbd.cz e info@zitreksbd.cz



ZITREK, stavebni bytové druZstvo
Janackova 1497, 676 02 Moravské Budé&jovice

PInéni finan¢niho planu za rok 2025 a navrh planu na rok 2026 (v tis. K¢)

ZITREK celkem Sprava celkem Bytové hospodaistvi
Utet 2025 2026 2025 2026 2025 2026
Plan | Skut. | Plan || Plin | Skut. | Plan || Plin | Skut. | Plin
501[Spotrebni material 85 97 49 55 82 32 30 15 17
502[Spotteba energic 161 164 165 161 164 165 0 0 0
511[Opravy a udrzba 315 408 365 15 11 15 300 397 350
512[Cestovné 1 1 1 1 1 1 0 0 0
513|Néklady na reprezentaci 18 25 18 18 25 18 0 0 0
518|Ostatni sluzby 490 496 371 405 446 312 85 50 59
521[Mzdové naklady 3036] 3361] 3656] 1985] 2174 2469 1051] 1187] 1187
523[Funkcionaiské odmény 611 553 669 361 339 455 250 214 214
524[Zakonné pojisténi 858 912] 1043 758 814 935 100 98 108
527|Zakonné socialni naklady 98 117 118 98 117 118 0 0 0
531[Da silni¢ni 0 0 0 0 0 0 0 0 0
532[Dait z nemovitosti 108 119 118 0 18 18] 108 101 100
538|Ostatni dang 0 0 0 0 0 o 0 0 0
541|Zast. cena prod DNM a DHM 0 1 0 0 1 o 0 0 0
546|Odpis pohledavky 0 100 0 0 100 0 0 0 0
548|Ostatni provozni niklady 480 433 168 410 376 112 70 57 56
551]Odpisy 104 104 102 104 104 102 0 0 0
552|Tvorba rezerv 0 0 0 0 0 0 0 0 0
559|Tvorba a ziétovani opravnych polozek 0 0 0 0 0 o 0 0 0
561|Prodané cenné papiry a podily 0 0 0 0 0 o 0 0 0
562|Uroky 40 33 20 0 0 o 40 33 20
564|Naklady na precenéni cennych papirt 0 0 0 0 0 0 0 0 0
568|Ostatni finan¢ni naklady 4 27 25 0 23 23|l 4 4 2
582|Skody 0 0 0 0 0 o 0 0 0
591|Dat z ptijmu b&Zné &innosti 0 0 0 0 0 of 0 0 0
593|Dat z ptijmu mimotadné Einnosti 0 0 0 0 0 of 0 0 0
599[Vnitropodnikové naklady 554 775 780) 0 0 of 554 775 780
Niklady celkem 6963 7725] 7667 4371] 4796 4775 2592] 2930 2892
602[Sluzby 5018 53590] 6428 3129 3158 3983[ 1889] 2432 2445
641|Trzby dlouhodoby majetek 0 14 0 0 14 0 0 0 0
644[Smluvni pokuty 96 0 0 96 0 0 0
646|Vynosy z odepsanych pohledavek 0 0 0] 0 0 0 0
648|Ostatni provozni vynosy 737 636 522 78 176 97 659 460 425
649|Mimotadné provozni vynosy 0 0 0 0 0 0 0
661|Trzby z prodeje cennych papirii a podilti 0 0 0 0 0 0 0
662|Uroky 290 247 182 246 210 160 44 37 22
664|Vynosy z ptecenéni cennych papirti 140 77 85 140 77 85" 0 0 0
665|Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 128 40 40 128 40 40{ 0 0 0
669|Mimotadné finanéni vynosy 0 58 0 0 58 of 0 0 0
688|Mimotadné vynosy 0 0 0 0 0 of 0 0 0
699]Vnitropodnikové vynosy 554 775 780) 554 775 780|( 0 0 0
Vynosy celkem 6963 7437] 8037 4371] 4507 5145] 2592] 2930 2892
[zisk I o[ -288] 370 of -288]  370] 0] o] 0]




